OBJEKT 21744 | GRUNDSTUCK | AUKTION | 79108 FREIBURG-HOCHDORF

BAUGRUNDSTUCK

- 79108 FREIBURG-HOCHDORF | STEINGRUBLEWEG -
- IMMOBILIENAUKTION -



Sprenker & Roder

MMOBILI

AUKTION: BAUGRUNDSTUCK
Steingrubleweg | 79108 Freiburg-Hochdorf

Objektart:
Flurstick-Nr.:
Grundstticksflache ca.:
Topografie:

Bebaubar nach:
ErschlieBung:

Lasten u. Beschrankungen:

Sprenker & Roder Immobilien GmbH
Immobilienkompetenz seit 1951

Baugrundsttick
735

3.221 m?
Ebene

§ 34 BauGB
voll erschlossen

Ja

Mindestgebot:

Aufgeld Auktion:
Auktion:
Ort der Auktion:

EUR 430.000,00

1,79% inkl. Mwst.
Freitag 03. November 2017 um 17 Uhr
Nach Bekanntgabe

WilhelmstraRe 18 | 79098 Freiburg
Tel.: (0761) 202 98 0 |info@sprenker-roder.de
www.sprenker-roder.de



ECKDATEN

MINDESTGEBOT

AUFGELD AUKTION

HINWEIS

LAGE

Sprenker & Réder Immobilien GmbH
Immobilienkompetenz seit 1951

Adresse: 79108 Freiburg-Hochdorf | Steingriibleweg
Objektart: Baugrundstiick
Grundstticksflache ca.: 3.221m?
Bebaubar nach: § 34 BauGB
ErschlieBung: voll erschlossen
Lasten u. Beschrankungen: Ja

EUR 430.000,00

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages bezahlt der Kaufer ein Aufgeld in Héhe von 1,79%
inkl. MwSt. vom beurkundeten Kaufpreis an die Firma Sprenker & Roder Immobilien GmbH.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposeé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

Freiburg im Breisgau ist nach Stuttgart, Mannheim und Karlsruhe die viertgrote Stadt in Baden-
Wiirttemberg und suidlichste GroR3stadt Deutschlands. Die kreisfreie Stadt im gleichnamigen
Regierungsbezirk ist Sitz des Regionalverbands Sudlicher Oberrhein und des Landkreises
Breisgau-Hochschwarzwald, von dem sie nahezu ganz umgeben ist. Die nachstgelegenen
Grof3stadte sind Mulhouse etwa 60km slidwestlich, Basel etwa 75km slidlich und Zirich etwa
150km slidostlich, Strasbourg etwa 85km und Karlsruhe etwa 140km noérdlich sowie Stuttgart,
etwa 200 km nordéstlich von Freiburg. Die nahe Lage zum Schwarzwald, zur Schweiz und zum
Elsass bewirken eine grofRe touristische Anziehungskraft. In Freiburg leben rund 224.000
Menschen, darunter etwa 33.000 Studentinnen und Studenten der Albert-Ludwigs-Universitat,
der Fachhochschulen und der Padagogischen Hochschule.

Das Grundstuck befindet sich im Stadtteil Hochdorf, welcher Freiburg nérdlich vorgelagert ist. Der
Steingribleweg verlauft im norddstlich gelegenen Ortsteil Benzhausen im dstlichen Randbereich.
Er zweigt vom St.-Agatha-Weg in 6stliche Richtung ab und verlauft ringférmig in Richtung Norden
und Westen, wo er anschlieend in die Seestralle einmiindet. Das Grundstlick liegt auf der nord-
Ostlichen Seite des Steingriiblewegs. Die ErschlieBungsstrale ist im Bereich des Grundstlicks
mit Bitumen befestigt, teilweise mit schmalen Gehwegen im Randbereich.

Die Nachbarbebauung besteht aus ein- und zweigeschossigen Wohnhausern mit Unterkelle-
rung mit ausgebauten Dachgeschossen. zur Ostseite sind landwirtschaftliche Freiflachen
(Acker) vorhanden.

Das Grundstlick ist (iber den Steingriibleweg an das 6&ffentliche StralRenverkehrsnetz angebun-
den. Uber die durch Freiburg verlaufenden BundesstraRen B3 sowie die B31/B31a besteht eine
sehr gute Anbindung an das regionale und Uberregionale StralRennetz. Freiburg hat drei An-
schlisse (FR-Nord, FR-Siid, FR-Mitte) an die Bundesautobahn 5 (A5 Karlsruhe — Basel). Zur
nachstgelegenen Anschlussstelle (Nr. 61, Freiburg-Nord) an die BAB5 sind es ca. 800m.

Das OPNV-Netz ist in Freiburg gut ausgebaut. Die nachste Bushaltestelle (St.-Agatha-Weg) be-
findet sich in fuBlaufiger Entfernung zum Grundstiick. Uber die Buslinie 36 besteht Anbindung an
die StralRenbahnlinie 1 mit Verbindung zur Stadtmitte und zum Hauptbahnhof. Ab Freiburg-Haupt-
bahnhof besteht Anschluss an das InterCity-Netz der Deutschen Bahn AG.

Uber den ca. 70km entfernten Euro Airport Basel - Mulhouse - Freiburg bestehen Anbindungen
an nationale und internationale Destinationen.

WilhelmstraRe 18 | 79098 Freiburg
Tel.: (0761) 202 98 0 |info@sprenker-roder.de
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BESCHREIBUNG

BAURECHTLICHE
SITUATION

FLACHENEINTEILUNG

Sprenker & Réder Immobilien GmbH
Immobilienkompetenz seit 1951

Bei dem Grundstiick handelt es sich um das unbebaute Flurstiick Nr.735. Es hat eine ebene
Topografie mit iberwiegend geraden Grenzverlaufen. Der Zuschnitt ist unregelmaRig in langlicher
Form mit Ausschnitten/ Verspriingen im mittleren Bereich als Nachbargrundstiicke. Es ist als
Grunflache in einfacher Gestaltung ausgebildet als Wiese, teilweise mit Blischen und einzelnen
Baumen. Der sudliche Grundstiicksteil liegt im bebauten Bereich (Mischgebiet It. FlAchennut-
zungsplan), der nérdliche Grundstickteil ist im Flachennutzungsplan als Flache fir Landwirt-
schaft ausgewiesen. Im slidwestlichen Eckbereich grenzt das Grundstiick an den Steingrible-
weg, nach Westen, Norden und Siiden sind bebaute Nachbargrundstiicke vorhanden. Zur Ost-
seite befindet sich ein landwirtschaftlich genutztes Grundstiick sowie im nérdlichen Grundstiicks-
bereich zur Westseite unbebaute Griinflache und zur Nordseite an der Grundstiicksgrenze ein
Bachlauf.

Die Grundstiicksbreite betragt im sidlichen Bereich zwischen ca. 37m und 41m bei einer Grund-
stiickstiefe von ca. 34m. Der Zwischenbereich hat eine Breite von ca. 14m und eine Tiefe vom
ca. 28m. Der nordliche Bereich hat eine Breite zwischen ca. 22m und 25m, bei einer Tiefe von im
Mittel ca. 65m (leicht trapezférmig). Die Grundstiicksgrofe istim Bestandsverzeichnis des Grund-
buchs sowie im Liegenschaftskataster mit 3.221m? angegeben.

Zu den Nachbargrundstiicken sind im Wesentlichen keine Einfriedungen vorhanden, teilweise
sind einfache Zaune durch die Nachbarn hergestellt als Abtrennungen.

Das Grundstiick ist voll erschlossen.
Wasser, Abwasser, Elektrizitdt und Telekommunikationsleitungen sind vorhanden.

Unter Berticksichtigung der Altlastenkatasterauskunft wird im Rahmen der Vermarktung von ei-
nem altlastenunbedenklichen Zustand des Grund-und Bodens ausgegangen.

Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Die Be-
baubarkeit ergibt sich demnach gemaR § 34 BauGB aus dem Bestand. GemaR § 34 BauGB
muss sich die Neubebauung in Art und Maf} der baulichen Nutzung an der Umgebungsbebauung
orientieren. Pragend hierflr ist sowohl die auf dem Grundstiick ehemalige Bebauung, als auch
die umliegende Bebauung. Der sudliche Grundstlcksteil ist im Flachennutzungsplan als ge-
mischte Bauflache (M) ausgewiesen.

Der nérdliche Grundstiicksteil ist im Flachennutzungsplan nicht als Bauflache ausgewiesen. Bei
Flachen fiir Landwirtschaft besteht keine Bebauungsmaglichkeit. Bei Grundstiicken im Auflenbe-
reich richtet sich die Bebaubarkeit nach § 35 BauGB. Im AuRenbereich sind nur privilegierte Bau-
mafRnahmen moglich.

Eine Bauvoranfrage wurde nicht vollzogen!

Die Flachen wurden von uns eingeteilt in:

-Verkehrsfliche (Wege-/Uberfahrtsrecht) 100,00m?
-Baulandflache 1.250,00m?
-Gartenland 1.871,00m?

Diese Einteilung wurde im Rahmen einer Verkehrswertermittlung durchgefiihrt, sie ersetzt keine
Bauvoranfrage.

WilhelmstraRe 18 | 79098 Freiburg
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LASTEN UND Zu den Eintragungen in Abteilung Il:

BESCHRANKUNGEN
Lfd. Nr. 1
Geh- und Uberfahrtsrechte zugunsten der jeweiligen Eigentimer der Grundstlicke Flst. Nr. 736
und 736/1 gemal Bewilligungen vom 16. Juli 1971/ 31. Marz 1976/ 9. April 1976.
Eingetragen am 29. April 1976. Hierher libertragen am 5. Dezember 1985.
Lfd. Nr. 2
Abwasserkanalrecht zugunsten des Abwasserzweckverbandes Breisgauer Bucht, in Freiburg
i.Br., gemaf Bewilligung vom 24. Januar 1974. Eingetragen am 13. Januar 1977. Hierher Uber-
tragen am 5. Dezember 1985.
Lfd. Nr. 3
Grunddienstbarkeit -Leitungsrechte- zugunsten des jeweiligen Eigentimers von Flst. Nr. 736, ge-
maf Bewilligung vom 14. September 1995 (Grundbuchamt Freiburg-Hochdorf -GRG-Nr. 431/95).
Eingetragen am 04. Oktober 1995.
DATEN AUKTION Der Kaufpreis wird im Wege der freiwilligen Immobilienauktion ermittelt. Das Mindestgebot liegt
bei EUR 430.000,00 (EURO vierhundertdreifligtausend).
Auktionsgut:
Flurstlick- Nr. 735, Baugrundstiick, Steingriibleweg, 79108 Freiburg-Hochdorf.
Plananlagen und Flachenangaben:
Planunterlagen liegen vor, die Flachenangaben sind aus uns vorliegenden Unterlagen entnom-
men.
Fir Flachenangaben keine Gewahr.
Besichtigungen:
Besichtigungen sind selbststandig moglich, da es sich um ein nicht eingezauntes Grundstiick
handelt.
Sprenker & Réder Immobilien GmbH WilhelmstraRe 18 | 79098 Freiburg
Immobilienkompetenz seit 1951 Tel.: (0761) 202 98 0 |info@sprenker-roder.de
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Sprenkef & Roder

MOBILI

Blick auf das Baugrundstiick

Blick auf das Gartenland
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Sprenkef & Roder

IMMOBILIEN

Lage des Grundstiicks

Regiokarte
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Stadtkarte
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Sprenker & Roder

MOBILI

Lageplan

Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg
opppm o Auszug aus dem

et e e Liegenschaftskataster
Ver.messungs PACESY Liegenschaftskarte 1 : 1000
Berliner Allee 1 il 15017
79114 Freiburg im Breisgau Erstellt am 17.07..

tck: Gemeinde: Freiburg im Breisgau
Fiﬂ:?‘ur:k' o Kreis: Sladlkr%is FlEibu!’gg im Breisgau
Gemarkung: Hochdorf Regierungsbezirk:  Freiburg

5325174.48

612551 1pE

a k e

Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster -
Abweichungen gegendber dem Grundbuch sind maoglich.
. . . .

5324967.48

Die Basisi ionen und des Li dem
0 10 20 30 vorbghall nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgeselzes vom 1. Juli 2004 (GBI S. 469, 509),
MaBstab 1:1000 == Meter zulelzt gedndert durch Gesetz vom 30. November 2010 (GBI S. 980). Sie ddrfen vom Emplanger
nur 10r den Zweck verwendel werden, zu dem sie dbermiltelt worden sind. Eine Verwendung far
andere Zwecke ist nur zuldssig, wenn die Vermessungsbehorde eingewllligt hat.
Sprenker & Roder Immobilien GmbH WilhelmstraRe 18 | 79098 Freiburg
Immobilienkompetenz seit 1951 Tel.: (0761) 202 98 0 |info@sprenker-roder.de
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MOBILIEN

Lageplan Ausschnitt

s e
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DAS VERFAHREN

AUKTIONSZEITRAUM

GEBOTSABGABE

FESTSTELLUNG DES
HOCHSTGEBOTS

ORDNUNGSMASSIGE
DURCHFUHRUNG

Sprenker & Réder Immobilien GmbH
Immobilienkompetenz seit 1951

Immobilienauktion Objekt 21744
Flurstiick- Nr. 735

Baugrundstiick
Steingriibleweg | 79108 Freiburg-Hochdorf

Das Auktionsverfahren ist eine freiwillige Versteigerung. Wesentlicher Unterschied zu einer Ver-
steigerung bei Gericht ist der Eigentumswechsel (Auflassung). Wahrend die Versteigerung bei
Gericht mit einem Zuschlag endet, wird der Kaufvertrag in diesem Verfahren zwischen den Par-
teien in der Ublichen Form vor einem Notar abgeschlossen.

Das Mindestgebot ist festgesetzt auf EUR 430.000,00 (EURO vierhundertdreiRigtausend).
Gebotserh6hungen werden jeweils in Héhe von mindestens EUR 2.500,00 (EURO zweitausend-
funfhundert) erbeten.

Der Auktionszeitraum endet am Freitag, 03. November 2017 um 17.00 Uhr.

Interessenten erhalten innerhalb dieses Zeitraumes die Moglichkeit, das Grundstlick eingehend,
auf Wunsch auch mehrfach zu besichtigen. Das Grundstick ist frei zuganglich und kann zwischen
9.00 - 17.00 Uhr eigenstandig besichtigt werden

Nach Besichtigung des Grundstiicks kénnen Sie bereits im Auktionszeitraum ein Gebot in schrift-
licher Form per Brief, Fax oder E-Mail abgeben. Schriftliche Gebote sind innerhalb des Auktions-
zeitraumes jederzeit erhéhbar.

Am Freitag, 03. November 2017 um 17.00 Uhr wird eine Auktionsveranstaltung durchgefihrt,
die vom offentlich bestellten und vereidigten Versteigerer fiir die Versteigerung von Immobilien
Hugo W. Sprenker oder seinem Vertreter geleitet wird und in der mindlich oder telefonisch (das
Verfahren fir Telefongebote wird im Bedarfsfall gesondert bekannt gegeben) geboten werden
kann und das Hochstgebot durch den Auktionator festgestellt wird. Der Kaufvertragsabschluss
kann nach Feststellung des Héchstgebotes an einem noch zu benennenden Termin erfolgen.

Freiwillige Immobilienversteigerungen sind gegeniiber der Zulassungsbehérde und der zustandi-
gen Industrie- und Handelskammer anzeigepflichtige Verfahren.

Das beauftragte Unternehmen garantiert die ordnungsgemafe Durchflihrung des Verfahrens. Im
Auktionszeitraum eingehende schriftliche Gebote werden dem Verkaufer zur Kenntnis gebracht.
Das aktuelle Hochstgebot wird im wochentlichen Infobrief, bei Bedarf auch mehrmals, den bis
dahin beteiligten Auktionsteilnehmern in anonymisierter Form bekannt gemacht.

WilhelmstraRe 18 | 79098 Freiburg
Tel.: (0761) 202 98 0 |info@sprenker-roder.de
www.sprenker-roder.de



Bieterformular

fir die Auktion

Objekt 21744
Flurstiick-Nr. 735 | Baugrundstiick
Steingriibleweg | 79108 Freiburg-Hochdorf

[ 0T A
Name | Anschrift | Telefonnummer | E-Mailadresse des Bietinteressenten
haben das Objektangebot erhalten.
Das Mindestgebot lautet auf EUR 430.000,00 (vierhundertdreiRigtausend)
Das Objekt wurde von mir/uns eingehend besichtigt.
Ich biete/wir bietenam............... L] Uhr
EUR. ... (LW )
(Gebotshéhe in Zahlen) (Gebotshohe in Worten)

Mir/uns ist bekannt, dass dieses Gebot innerhalb der Bietfrist bis zum 03.11.2017 um 17.00 Uhr jederzeit schriftlich
erhoéht werden kann.

Finanzielle Mittel sind in der von mir/uns gebotenen Hohe sichergestellt: JA  NEIN

Das Aufgeld betragt fiir den Kaufer 1,79 % inkl. Mwst. und ist mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages zur
Zahlung fillig.

........................................ BN e

(Unterschrift Bietinteressent/en)
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