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TEXTTEIL

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Vorschriften cuBer Kraft; dies gilt insbesondere fiir die
bisherigen Bebauungspldne.

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

( § 9 BauGB u. § 1 BouNvO )

1. Art der boulichen Nutzung

(§9 (1) 1 BauGB u. § 1 (2) BauNvO )

Siehe Einschrieb im Lageplan.

2. Grund— und GeschoBflachenzahl

(89 (1) 1 BouGB u. §§ 16, 17, 19, 20 BauNVvD )

Siehe Einschrieb im Lageplan.

3. Zohl der Vollgeschosse

Siehe Einschrieb im Lageplan

Bei der Fesisetzung Z = max. lI(e) ist das
zweite GeschoB nur im Dochraum mdglich.

4. Bauweise

(8§ 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan

5. Stellung der baulichen Anlagen

( § ¢ (1) 2 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan

Klirzere, senkrecht zur Hauptrichtung stehende
Firste sind zugelassen (untergeordnete Firste).

6. Fldchen fiir Garagen

( § ¢ (1) 4 BauGB)

Die Garagen sind nur innerhalb der lberbaubaren
Grundsticksfldchen und in den nicht Uberbaubaren

Grundstiicksfidchen nur auf den mit "Ga” gekenn-

zeichneten Fldchen zuldssig.

Im Bereich Ml Il VoligeschoBe (entlang der L 1170)
sind die Garagen zwingend auf den mit "Ga” gekenn-

zeichneten Fldchen zul errichten (Ldrmschutz).

7. Nebenanlagen

( § 9 (1) 4 BouGB und § 14 BauNv0)

Im "MI” sind Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO nur innerhalb der Uberboubaren Grund—

stiicksflachen zugelassen.

Die nach § 14 (2) BouNvVO der Versorgung dienenden

Nebenanlagen sind cligemein zuldssig.

R Pflannznahnt
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(§ 9 (1) 250 BauGR) ' | = 1
& 5
An den durch Baumzeichen O ekennzeichneten i

Stellen muB ein unten aufgefiihrter Baum oder ein
Obstbaum gepflonzt werden.
Formgeschnitiene Hecken sind nicht zuldssig.

8. Pflanzgebot o g w ) \

Folgende Bdume und Gehdlze sind zu verwenden:

Ahorn Feldahorn
Berguime Kornelkirsche
Buche Hartriegel
Eiche Hasel
Kirschbaum Rainweide
Linde Vielbliitige Rose
Mehlbeerbaum Johannisbeere
Schwarzerle Holunder
WalnuBbaum Goldglockchen
Waldkiefer Deutzie
Kolkwitzie

Pfeifenstrauch
Spierstrauch
Flieder

9. Pflanzbindung

( § 8 (1) 25b BauGB)

Auf den mit "pfb” gekennzeichneten Fidchen
ist der Bewuchs zu erhalten und in Neupflanzungen
zu integrieren.

10. Boschungen und Stitzbauwerke an Verkehrsflichen

( § 8 (1) 26 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan

Die fir die Herstellung der Verkehrsfldchen notwen—

digen Boschungen werden entsprechend den Eintra—

gungen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Zur Befestigung des StraBenkdrpers werden in den an

offentlichen Verkehrsfidchen angrenzenden Grund— i
stiicken unterirdische Stltzbouwerke entlang der

Grundstlicksarenze in einer Breite von 20 ¢cm und

einer Tiefe von 35 ¢cm hergestellt.

Hinweis: BBschungen und Stiitzbauwerke sind zu dulden.

Boschungen entlang der Verkehrsfldchen konnen von
den Angrenzern auf eigene Kosten durch Stiitzmauern
ersetzt werden; max. Hohe Uber angrenzender Ver—
kehrsfldche = 0,75 m.

11. Leitungsrecht ;s

( § 9 (1) 21 BauGB) Fr

Die in der zeichnerischen Darstellung mit Ir gekenn—
zeichneten Fldchen sind mit einem Leitungsrecht zur
Fiihrung von Ver— und Entsorgungsleitungen zugunsten
der Stodt Niederstotzingen, oder der EnBW ODR belastet.
Die Einzelheiten der Nutzung dieser Fldchen sind

durch Eintrag ins Grundbuch oder ins Baulastenver—
zeichnis zu sichern.

12. L&@rmschutzwall und Ldarmschutzwand

( § 9 (1) 24 BauGRB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan

Die maximale Hohe des Ldrmschutzwalles entlang des
Sportplatzes betrdgt 1,5 m {ber dem bestehenden Geldnde.
Entlang der L 1170 'm Bereich der Caragen ist eine L&rm-—
schutzwand mit mind. 2,5m Hohe aob OK Gehweg zu errichten,
Die Ldrmschutzwand ist zu begriinen.



1 13. HBhenlage der baoulichen Anlagen
( § 9 (2) BauGB und § 10 LBO)

Die EFH werden von der Baurechtsbehorde
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
festgelegt.

e

S —

14. Baufldchen, bei denen besondere bauliche

( § 9 (5) BouGB)

i Im Bougebiet sind Anschlisse an das &ffentliche
k Kanalnetz nach DIN 1988 auszufiihren.

In bauliche Anlagen sind Ruckstoudoppelver—
schilisse einzubauen.

e,

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

i ( § 9 (4) BauGB und § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung

—

e & R

Grelle AuBenfarben fir die Gebdude sind zu ver—
meiden.

An den der freien Landschaft zugewandten Gebdude-—
i seiten sind keine Reklameaufschriften zugelassen.

v

SR

f 2. Dachferm und Duchneigung

i

i

i sr=ger _Hauptgebdude sind als Sattelddcher
i mit der JEWEI]S zNutzungsscthlone angege—

1 benen Neigung auszufufifes.,_

i Dachaufbouten diirfen 2/3 -x-- nicht

#H tiberschreiten. Der Abstand von den ‘lserten muB
- | mind. 1,5C m bestragen. o

= Im Bereich Ml Il VollgeschoBe (entlang der L 17 7%

i 1 Garagen mit Satteldoch 45" zwingend zu errichten (Lor 3

i oo b 1 8 E . 851 5 o BT g £ vt 170 e
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fJ ( § 74 (1) 5 LBO)
|
|

Die Verkebelung der Elektrohausanschliisse ist bei
sdmtlichen Gebduden zwingend., Dachstdnder und Frej—
leitungen sind nicht zugelassen.

4. Einfriedigungen

( § 74 (1) 3 LBO)

Zugelassen sind entlang den Sffentlichen Fldchen
Zdune oder dhnliches sowie Hecken bis zu 0,80 m
Hohe Uber der befestigten &ffentlichen Verkehrs—
flache
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5. Gebdudehshen

dem Schnittpunkt von AuBenwand und
Bl =Lageplan eingetragen.
oo s el ;!% f max.

Aufschittungen und Abgrabungen Uber 1,00m sind un—
zulgssig, qusgenommen im Zusammenhang mit baulichen
Anlagen. Ausnchmen k&nnen zugelassen werden.
Stiltzbauwerke mit mehr als 1,0m sichtbarer Hbhe

sind unzuldssig.

Hinweis: Die Hohenlage der Nachbargrundstiicke ist

zu berlicksichtigen.

Zufahrten zu Garagen, Parkfldchen und Stellpldtzen
dirfen nur mit wasserdurchldssigen Beltdgen befestigt
werden. (z,B. Schotter, Rasengitiersteine, in Sondbett
verlegtes Pflaster, Betonformsteinpflaster mit 3cm Fugen).
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2. Dachform und Dachneigung (§ 74 (1} 1 LBO)
Bestehender Textteil fiir den rechtskréftigen Teil des Bebauungsplanes (auBerhalb der
Deckblattinderung):
Siehe Einzeichnung bzw. Einschrieb im Lageplan

Die Ddcher der Hauptgebadude sind als Safteldédcher mit der jeweils in der Nutzungsschablone
angegebenen Dachneigung auszufiihren.

Dachaufbauten dirfen 2/3 der Gebdaudeldnge nicht Uberschreiten. Der Abstand von den
Giebelseiten muss mind. 1,50 m betragen.

Im Bereich M! VollgeschoBe (entlang der L 1170) sind die Garagen mit Satteldach 45° zwingend
zu errichten (Larmschutz). First paralfel zur L. 1170.

Textteil fiir die Deckblattinderung:
Dachform fur die Wohn- und Gewerbegebaude gemal Gebdudeschema (siehe Punkt 5)

Dachneigung 25° bis 45° fur Satteldacher (SD) und Walmdacher (WD)

Dachneigung mind. 10 ° fur Pultdécher (PD), versetztes Pultdach (VPD), Zeltdach (ZD)
und leicht geneigte Sattel- und Walmdacher

Dachneigung 0 ° fur Flachdéacher (FD)

Die zuiassige Hochstgrenze der Firsthéhe (siehe Punkt 5) darf unabhéngig von der Dachneigung
nicht Uberschritten werden.

Dachaufbauten bei Satteldachern durfen 2/3 der Gebaudelange nicht tiberschreiten. Dachgauben
sind bei Pultdachern, versetzten Pultddchern, Zeitdachern und leicht geneigten Dachern nicht
zulassig.

Die Dachform und Firstrichtung ist bei zusammengebauten Garagen anzupassen.

Dachbegriinung sowie Energiedacheindeckung (Fotovoltaik- und/oder Solarkollektoren) zur
Gewinnung von Energie sind zulassig.

G + H Ingenieurteam
Drosselweg 3 G+H
86168 Niederstotzingen IngenieurTeam
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5. Gebzudehdhen (§ 74 (1) 1 LBO u. § 16 (2) 4 BauNVO)

Bestehender Textteil fiir den rechtskréftigen Teil des Bebauungsplanes {aufierhalb der
Deckblattanderung):

Das Héchstmall zwischen festgelegter ErdgeschoRfubodenhdhe und dem Schnittpunkt von
AufBenwand und Dachhaut (Traufhche) ist im Lagepfan eingetragen.

Die Traufhéhe darf bei Gebdudertckspringen auf max. 1/3 der Gebéudeldnge (berschritten
werden.

Textteil fiir die Deckblattdnderung:

Die Wandhthen (WH) und Firsthdhen (FH) werden als Hochstgrenze, gemessen zwischen EFH
(RohfuBBbodenhdhe) und Oberkante Dachhaut bzw. Oberkante Attika bei Flachdachern und OK
Firstziegel fir die jeweiligen Gebaudetypen gemaR u. a. Schema festgelegt:

Gebdudetyp 1: Gebédudetyp 2.
Satteldach / Walmdach (SD / WD) Pultdach (PD)
FH
FH
S,
Dachpg,,
w
s WH H
o
5 2
E = =~ 2 2
o = ] ° = |
2 = 5 T ox
F & £ = lv}
E E 3 E|E
3 3 EFH |
.| 5 v - ] ¥ bt
Gebsudetyp 3: Gebaudetyp 4:
verselzies Pulldach (VPD) Zeltdach / leicht geneigtes Satieldach (ZD)
Walmdach (WD}
FH N
FH
WH o e e
ac,
<
WH
2 o
B 8!8 s
] ol 3 gl
o - IR El =z T|o
g E|E g -1
&Gebsudetyp 2 ] =
° i) E|E
£ Pultdach (PD) gy 2 EFH
& v 1+ 8 A4 |
Gebsudetyp 5:
Flachdach (FD)
OK Altika Dachhaut
= .
o
A
2|
E :E'i
E
1 | EFH
- I
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lIl. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

(§9 (8) BauGB)

1, Wasserschutzzone
Der Bebauungsplan befindet sich im Wasserschutz—
gebiet der Zore Il fiir die Grundwasserfassungen
des Zweckverbandes Landeswasserversorgung.
Die Rechtsvercrdnung iiber das Wasserschutzgebiet in den
Landkreisen Heidenheim und Alb—Donau vom
31. Oktober 1967 (GBL. S. 263) in der Fassung des
Regierungsprdsidiums Stuttgart vom 14. August 1974
(GBL. S. 573) ist zu beachten.

2. Erdaushub

( § 4 Bodenschutzgesetz)

Der Erdaushub gus der Baugrube isi soweit wie
moglich auf dem Baugrundstiick %Ieichmﬁﬁi und in
Anpassung an das Nachbargrundstiick einzubringen.
Dabei ist "humoser QOberboden und Unterboden zu
trennen, nicht zu vermischen und getrennt wieder
einzubauen.

3. Bodenfunde

(§ 20 DSchG)

Bei Vollzug der Plenung kdnnen bisher unbekannte
Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich
einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablouf des vierten Werktages nach der Anzeige
{ in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist
( § 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrig—
keiten nach §27 DSchG wird verwiesen.

V. Hinweise

Im Plangebiet sind keine Altlasten und keine Verun—
reinigungen des Bodens, des Oberfldchenwassers oder
des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen be—
kannt. Sollten solche bei der weiteren Planung bekannt,
oder bei der Ausfuhrung aufgefunden werden, ist das
Landratsamt als Wasser—, Abfalisrechts— und Boden—
schutzbehdrde zu informieren.

M R
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& ]  Art der baulichen Nutzung ( §9 (1) 1 BauGB)
oM Mischgebiet ( § 6 BauNVO0)
S (Nr. 1.1.2 Anl. z. PlanzV 90)

l McB der baulichen Nutzung (89(1) 1 BouGB
i 04 Grundfldchenzah! (§816, 17 und 19 BauNVO
: (Nr. 2.5 Anl. z. PlanzV 90)

H MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)
l Zahl der Vollgeschosse, Hochsigrenze

H 16, 20 2 (5) LB
Ef%é 2.7 A?’ﬂ.( g PlEm)z\l/- S‘JOC?)

¥ MaB der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB)
Th GroBte Troufhdhe Uber der ErdgeschoBfuRboden—
héhe (EFH) ( §16 (3) BauNVvO
(Nr. 2.8 Ani. z. PlanzV 90)

\
)
1 J
| Bouweise {(§ 9 (1) 2 BauGB)
Offene Bauweise, ( §22 (2) BauNVO)
(Nr. 3.1.4 Anl. z. PlanzV 90)

nur Einzel— u. Doppelhduser zuldssig

T ——————

o
— | —~Uberbaubare Grundstiicksfldchen,
von Baugrenzen umschlossen und
[L_ﬂ_m _-nicht tliberbaubare Grundstiicksfldchen
= 7 (89 (1) 2 BauGB) ( § 23 BauNVvD)

]
| s Baugrenze (§9 (1) 2 BauGB) (§ 23 (3) BauNvo)
H (Nr.”3.5 Anl. z. PlanzVv 90)
i Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 (1) 2 BouGB)
H <——>| Verbindliche Firstrichtung bei Safteldach
1 L § (Nr. 3.6 DIN 18003/ §2 (2) PlanzV 90)
t
il ==  Fldchen fiir Garagen (§9 (1) 4 BouGB)
| L Ga ! §§ 12, 21a BauNVD)
/ S Nr. 15.3 Anl. z. PlanzV 90)
SRR Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(82 (2) Planzv 90))
! Verkehrsflichen ( §9 (1) 11 BauGB)
i (Nr. 6 Anl. z. Pflanzy 90)
Strassenbegrenzungslinie
f Gehweg, Schrammbord
f:"“ Fahrbahn
:( :E verkehrsberuhigter Bereich
i
1 :/f/l.l
N P offentliche Parkfliche
i I
} Griinfldche ( §9 (1) 15 BauGB)
}j (Nr. 9 Anl, z. PlanzV 90)
1 Verkehrsgriinfliche
;{2 V| (52 (2) Planzv 90)
h Fléchen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
L o und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
Hier: Mullbehdltersammelplotz

T

Fldchen fur Aufschiittungen und Abgrcbungen
zur Herstellung des. StraBenk&rpers
$§9 (1) 26 BauGB).. .o

ererere i 15.8 Anl. z. Plonzy 98)

—-

g
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EFH 444,50

FFB 455,60

8D

38° — 48°

_.—’444—-"
7068

12
44523

445.30

[T TR fNI. L g MY Uy
(Bdschungen)
(Stiitzmauer)

Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen
§ 9 (1) 21 und 6 BauGB )
Nr. 15.5 Anl. z. Pflanzv 90" )

Fidchen flr Anlagen und Verkehrungen zum
Schutz vor schddlichen Umweiteinwirkungen
Hier: 1. Ldrmschutzwall
E§ 9 (1) 24 BcouGB)
Nr. 15.6 Anl. z. PlanzV 90)
2. Ldrmschutzwand

§ 9 g) 24 BauGB)
Nr. 15.8 Anl. z. PlanzV 80)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpfianzen
von Bdumen und Strduchern

§ 9 (1) 25a BauGB)

Nr. 13.2.1 Anl z. PlanzV 90)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen.
E§ 9 (1) 25b BauGB

Nr. 13.2.2 Anl. z. PlanzV 90)

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
9 (1) 250 BauGB)
Nr. 13.2.1 Anl. z. PlanzV 90)

Erhaltung von Bdumen und Strduchern
§ 9 (1) 25b BouGB)
Nr. 13.2.2 Anl. z. PlanzV 80)

Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 (2) BauGB)
ErdgeschoBfuBbodenhdhe —EFH~ im RohbourmaB im
neuen Hohensystem { § 2 (2) PlanzV 90)

Hthenlage der baulichen Anlagen (g9 (2) BauGB)
FertigfuBbodenhshe —FFB— im neu Hohensystem
{( § 2 (2) Planzv 98)

Dachform ( § 9 (4) BauGB) ( § 74 (1) 1 LBO)
Satteldach
(Nr. 3.6 DIN 18003/ § 2 (2) PlanzV 90)

Dachneigung ( § 9 (4) BauGB) ( § 74 (1) 1 LBO
( Nr. 3.6 DIN 18003/°§ 2 (2) Planzv 90)) )

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§9 (7 BouGB)
(Nr. 15.13 Anl. z. Planzv 90)

Fillschema der Nutzungsschablone ( § 9 BauGB)
( 8 2 (2) Planzv 80)

Baugebiet Zahl d. Vollgesch.(Traufhshe)
Grundfldchenzahl

Bauweise Bauweise

Dachform Dachneigung

Bestehende Grenzen
( §1 (2) Planzv 90)

Geplante Grenzen (unverbindlich)
( §2 (2) Planzv 90)

Hohenlinien
( §1 (2) Planzv 90)

Flurstiicksnummer
(§ 1 (2) Planzv 90)

Gebdudenummer
(§ 1 (2) Planzv 90)

gepl. StraBenhdhen

Bestandshohen StraBe




